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Dane techniczne dla czeSci budynku objetej adaptacja na potrzeby zlobka dia dwunastu
dzieci.

Dane techniczne przed inwestycjg:

Projekt adaptacji pomieszczen na potrzeby zlobka w Cmielowie. powierzchnia uzytkowa parteru - 190,1m’
w tym:
powierzchnia biur przeznaczonych do adaptacji -78,8m’
powierzchnia komunikacji - 38,6m’
wysokos¢ kondygnacji - 2,64m (parter)
Dane techniczne po inwestycji:
powierzchnia uzytkowa parteru - 190,1m’
w tym:
powierzchnia uzytkowa zlobka - 80,2m’
powierzchnia komunikacji -37.2m’ (w niej wydzielone stanowisko na wozki)
wysoko$¢ kondygnacji - 2,64m (parter)

Opracowata:

architektura, konstrukcja (uprawnienia
konstrukcyjno-budowlane do projektowania bez ograniczen)
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Opis do projektu adaptacji pomieszczen cz¢sci budynku na potrzeby zlobka dla dwunastu
dzieci w Cmielowie przy ul. Ostrowieckiej 38:

Podstawy opracowania:
- podktad sytuacyjno-wysokosciowy w skali 1:500
- wizja lokalna i pomiary istniejacego budynku
- uzgodnienia i umowa z inwestorem

1) Charakterystyka ogélna budynku:
Budynek uzytecznosci publicznej ma mieszang funkcj¢ uzytkowa. Na parterze znajduja si¢
pomieszczenia biurowe z zapleczem socjalno-sanitarnym inwestora oraz pomieszczenia banku.
Obaj uzytkownicy maja wygodng komunikacj¢ wewnetrzng sktadajaca si¢ z wiatrotapu i
szerokiego hallu. Na parterze znajduje si¢ rowniez wydzielona $cianami nosnymi klatka
schodowa dost¢pna z zewnatrz obstugujaca pigtro i piwnicg. Klatka nie jest polaczona
funkcjonalnie z cz¢s$cig biurowa i bankowa. Na pigtrze sa 3 lokale mieszkalne i obszerny

zadaszony taras. Budynek jest czesciowo podpiwniczony. W piwnicy znajduja si¢ pomieszczenia

gospodarcze oraz piwnice przynalezne do mieszkan. Budynek jest murowany i ma dach NRO.
2) Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy dla zlobka:
W ramach inwestycji na potrzeby zlobka zostang zaadaptowane pomieszczenia biurowe, pokoj
ksiegowej, sanitariat dla urzgdnikow, archiwum i wezet socjalno-sanitarny. Na czg¢sci wspdlnej
wydzielone zostanie miejsce na wozki.
Ztobek bedzie mial nastgpujace pomieszczenia:
a) Dwie potaczone ze sobg sale dla dzieci o tacznej powierzchni uzytkowej po 37,3m* (dla
szesciu dzieci musi byé minimum 18,5m?, czyli oba pomieszczenia sa wystarczajaco duze).
Pomieszczenia pierwotne to 2 pokoje biurowe.
b) Szatnia dla dzieci o powierzchni facznej 10,1m* dostepna z hallu gtéwnego, powstata z
trzeciego pokoju biurowego.
¢) Pokoj socjalny z szatnig dla personelu o powierzchni 5,9m’* powstaty z pokoju ksiggowe;.
d) Sanitariat w.c. + przedsionek dla personelu o powierzchni 3,6m* w miejscu starej fazienki z
powigkszeniem o fragment hallu.
e) Lazienka dla dzieci o powierzchni 5,3m” wydzielona z istniejacego biura.
f) Rozdzielnia-aneks kuchenny o powierzchni 7,4m’ wydzielona z zaplecza socjalnego
istniejgcych biur.
g) Zmywalnia o powierzchni 3,9m’ wydzielona z zaplecza sanitarnego biur.
h) Korytarz taczacy 2 powyzsze pomieszczenia o powierzchni 2,9m’
i) Pomieszczenie porzadkowe o powierzchni okoto 3.8m? powstale z archiwum.
j) Boksy na wozki o powierzchni 5,0m? (po sprawdzeniu wielkosci wozkéw) wydzielone z hallu.
Wysokos$¢ pomieszczen zlobka i pozostatych na parterze wynosi 2,64m.
Kubatura pomieszczen bez wiatrotapu i korytarza poza boksami na wozki wynosi okoto 220m’.
3) Opis konstrukeji, robot wykonczeniowych i instalacyjnych dla budynku uzyteczno$ci
publicznej:
3.1) Konstrukcja:
a) Fundamenty:
Lawy fundamentowe budynku betonowe z betonu gotowego B-20 zbrojone konstrukcyjnie stalg
zebrowang ¢12 + strzemiona ¢6 co 25-30cm. Stan techniczny fundamentéw dobry.
b) Smany fundamentowe i sc1any p1wn1c
Sciany fundamentowe i $ciany piwnic z betonu bloczkow betonowych. Sc1any sa w dobrym
stanie technicznym, poniewaz na cokole i w pomieszczeniach piwnicznych nie ma spekan i
zarysowan. Sciany zostaty posadowione na izolacji z papy.
¢) Sudny wewngtrzne plwmc
Sciany wewnetrzne piwnic zostaty wykonane rowniez z betonu i bloczkéw betonowych. Sciany
sg w dobrym stanie technicznym, zostaty posadowione na izolacji z papy.
d) Sciany zewnetrzne parteru i pigtra:

Sciany zewngtrzne wykonane sa jako warstwowe z cegly ceramicznej z izolacja termiczng
wewnatrz. Grubo$é $cian 42cm. Sciany maja dobry stan techniczny. Sciany zostaty
posadowione na izolacji z papy.

e) Sciany wewnetrzne konstrukcyjne parteru i pigtra z cegly petnej ceramicznej. Sciany nie
wykazujg spekan i zarysowan, sa w dobrym stanie technicznym. Byly realizowane
rownoczesnie ze §cianami zewngtrznymi.

f) Scianki dziatowe:

Wszystkie $cianki dzialowe na parterze i pigtrze wykonano z cegly ceramicznej o gr. 12cm na
zaprawie cementowo-wapiennej. Stan techniczny Scianek dobry.

) Stropy i tarasy:

Stropy prefabrykowane gestozebrowe DZ w dobrym stanie technicznym.

h) Wience zelbetowe, stupy i podciagi z betonu B-20 w dobrym stanie technicznym. Realizowane
razem ze stropami.

i) Nadproza - zelbetowe monolityczne i Kleina, bez ugie¢ i spgkan, w dobrym stanie technicznym.

j) Stropodach - zelbetowy na ptytach panwiowych w dobrym stanie technicznym.

k) Kominy z cegly pelnej ceramicznej murowanych na zaprawie cementowej w dobrym stanie
technicznym.

1) Schody zewngtrzne betonowe na gruncie z oktadzing w dobrym stanie technicznym.

1) Schody wewngtrzne zelbetowe monolityczne realizowane razem ze stropami w dobrym stanie
technicznym.

3.2) Roboty wykonczeniowe dla budynku uzytecznos$ci publicznej:

a) Podklady:

Podktad betonowy wykonany zostat z betonu gotowego B-15.

b) Posadzki:

W piwnicy wykonano posadzke cementowa na izolacji z folii na podktadzie betonowym gr.
12cm.

Na parterze na izolacji z folii utozono styropian twardy oraz wykonano wylewke cementowa
5cm. Na pietrze na stropie ulozono styropian i wylewke cementowa Sem. Stan techniczny
wylewek dobry. W catym budynku sa posadzki z greséw i zatarte na gtadko. Posadzki sa w
dobrym stanie technicznym.

¢) Podtogi:

W budynku w mieszkaniach na pigtrze sa podtogi w dobrym stanie technicznym.

d) Izolacje przeciwwilgociowe:

Izolacja pozioma na tawach i $cianach fundamentowych — papa na lepiku.
Izolacje pionowe — 2x abizol na $cianach fundamentowych i scianach piwnic.
Izolacje pod $cianami parteru - papa na lepiku.

[zolacje stropodachu — papa.

Stan techniczny wszystkich izolacji dobry.

e) Tynki w catym budynku cementowo-wapienne oraz z plyt kartonowo-gipsowych. Stan
techniczny tynkoéw dobry.

f) Oktadziny $cienne:

Utozono glazure w czescei pomieszezen. Cokoty oktadane ptytkami ceramicznymi. Roboty
oktadzinowe dobrej jakosci.

g) Ocieplenie stropu nad pigtrem — styropian + szlichta cementowa w dobrym stanie technicznym.

h) Ocieplenia elewacji i tynki zewngtrzne:

Izolacja $cian zewngtrznych budynku — styropian 12c¢m oraz tynk szlachetny na fragmentach
$cian. Wiekszos$¢ $cian ma tynk gladki cementowo-wapienny. Stan techniczny elewacji dobry, a
na fragmentach zadowalajacy do uzupelnien.

i) Rynny i rury spustowe — z blachy w dobrym stanie technicznym.

j) Obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej malowanej w dobrym stanie technicznym.

k) Pokrycie dachu z papy i blachy w dobrym stanie technicznym.

1) Opaska wokot budynku z kostki betonowe;.



t) Stolarka:
Stolarka okienna z PCV w dobrym stanie technicznym. Jest kilka okien drewnianych do
wymiany. Drzwi zewngtrzne drewniane w zadowalajacym stanie. Stolarka wewngtrzna
drzwiowa drewniana w dobrym stanie technicznym.
m) Malowanie:
Elementy drewniane malowane farba olejng oraz lakierami do drewna.
Elementy metalowe malowane farbami podkladowymi i ftalowymi.
Sciany malowane farbami emulsyjnymi.
n) Schody wewnetrzne na pigtro oktadane lastrykiem. Barierki metalowe. Stan techniczny
schodow i barierek dobry.
0) Roboty wykonczeniowe przy tarasie i barierki zewngtrzne metalowe w dobrym stanie
technicznym.
p) Pochylnia dla 0s6b niepetlnosprawnych w dobrym stanie technicznym. Barierki za niskie do
wymiany.
3.3) Instalacje dla budynku:
a) Instalacja wodna:
Budynek posiada przytacze wody oraz instalacj¢ wodna wewngetrzna.
b) Instalacja kanalizacyjna:
Budynek posiada instalacj¢ kanalizacyjna wykonana z rur zeliwnych szczelna. Scieki
odprowadzane sa do kanalizacji ulicznej.
¢) Instalacja c.o.
Budynek posiada instalacje c.o. z grzejnikami zeberkowymi. Instalacja w dobrym stanie
technicznym.
d) Instalacja cieplej wody:
Budynek posiada instalacj¢ cieplej wody. Instalacja sprawna.
e) Instalacja elektryczna:
Budynek posiada instalacje elektryczna wewngtrzng oraz przylacze kablowe w dobrym stanie
technicznym.
4) Ocena stanu technicznego budynku:
Budynek jest w dobrym stanie technicznym, nadaje si¢ do uzytkowania. Mozna zmieni¢ funkcje
czesci pomieszczen na parterze na ztobek i wykona¢ roboty ogélnobudowlane oraz instalacyjne
zgodnie z wykazem oraz kosztorysami stanowigcymi integralng cze$¢ opracowania. Po
wykonaniu tych robot zgodnie ze sztuka budowlana i przepisami budowlanymi budynek nadal
nadawat sie do uzytkowania.
5) Dostosowanie dla 0os6b niepelnosprawnych:
Budynek jest dostosowany dla osob niepetnosprawnych w obrebie parteru.
6) Zapewnienie o$wietlenia dziennego:
Budynek ma wiasciwe o$wietlenie dzienne. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi majg
stosunek powierzchni okien liczony w $wietle oscieznic do powierzchni podlogi lepszy niz 1:8.
7) Roboty budowlane do wykonania dla adaptacji cz¢Sci pomieszezen na zlobek dla dwunastu
dzieci:
7.1) Roboty ogélnobudowlane remontowe:
a) Roboty rozbiorkowe polegajace na demontazu czgsci istniejacych scianek dzialowych, czesci
instalacji wod.-kan., c.o. i elektrycznej. Nalezy wyku¢ nowe otwory drzwiowe wewngtrzne oraz
poszerzy¢ otwory stare do wymaganych szerokosci. Nalezy zdemontowac czgs¢ stolarki
okiennej i drzwi zewngtrzne. Nalezy rowniez sku¢ posadzki, glazurg i fragmenty tynkow.
b) Roboty murarskie - murowanie nowych $cianek dzialowych i montaz nowych nadprozy.
¢) Roboty tynkarskie - uzupetnianie starych tynkéw i nowe tynki na nowych $ciankach
dzialowych.
d) Roboty posadzkarskie i podtogowe w pomieszczeniach zlobka z wylewkami.
e) Montaz nowych drzwi zewngtrznych, ewakuacyjnych i okien.
f) Dodatkowe schody zewngtrzne ewakuacyjne z tarasem i barierka (taras mniejszy niz 35m’ na

gruncie).

g) Roboty malarskie i gladzie tynkow.

h) Wykonanie okladzin z glazury.

i) Montaz oston na grzejnikach.

j) Inne roboty ogdlnobudowlane wyszczegdlnione w kosztorysie ofertowym i szczegétowym.
k) Montaz nowych instalacji wod.-kan., c.0. w obrebie rur i osprzgtu z rozwiazaniem dla cieplej
wody w wymaganych miejscach.

1) Montaz nowej instalacji elektrycznej - przewody 1 osprzet.

1) Montaz klimatyzacji, co nalezy wykona¢ z uwagi na wysokos$¢ pomieszczen mniejsza niz
3,0m.

m) Wykonanie instalacji gazowej z zasileniem zalicznikowym.
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Powierzchnia uzytkowa parteru wynosi 190,1m’.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWE]

PARTER - INWENTARYZACJA

|

Rodzaj pomieszczen Pow [m’] Rodzaj posadzki

Wiatrotap i Gres

Korytarz 4,0 Gres

Sanitariaty 4,1 Gres

Przedsionek 1,7 Gres

Pomieszczenie socjalne 8.4 Gres

Biura 52.3 Gres }

Pokoj ksiegowej 5,9 Gres i

Sanitariat dla urzednikow 2,6 Gres “

Sanitariat dla banku 2.6 Gres 1

Archiwum 3.8 Gres
' Pomieszczenia banku 46,2 Gres 1

Biuro 9,5 Gres ;

Klatka schodowa dla piwnicy i pigtra 14,4 Gres

Komin - -

Hall 28,9 Gres

Razem 190,1

Powierzchnia uzytkowa dla biur pracownikéw socjalnych wynosi 78,8m’.

Powierzchnia uzytkowa dla banku wynosi 58,3m’.
Powierzchnia uzytkowa komunikacji wsp6lnej wynosi 38,6m’.
Powierzchnia uzytkowa dla klatki schodowej wynosi 14,4m’.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ

PARTER
Ozn. Rodzaj pomieszczen Pow [m?] Rodzaj posadzki
1 Wiatrotap wspolny dla banku i zlobka - Gres
2 Korytarz 2.9 Gres
3 Zmywalnia 3,9 Gres
4 Rozdzielnia/aneks kuchenny 7.4 Gres
5 Sale zabaw i3 Panele podtogowe
6 Lazienka dla dzieci 5.3 Gres
7 Szatnia dla dzieci 10,1 Gres
8 Pomieszczenie socjalne dla personelu 59 Gres
9 Przedsionek dla personelu 2.1 Gres
10 W.c. dla personelu 1.5 Gres
11 Sanitariat dla banku 2,6 Gres
12 Pomieszczenie porzadkowe dla ztobka 3.8 Gres
13 Pomieszczenia banku 46,2 Gres
14 Biuro 9.5 Gres
15 Klatka schodowa dla piwnicy i pigtra 14,4 Lastryko
16 Komin --- -
17 Hall wspolny dla banku i zlobka 31,5 Gres
Razem 190,1

Powierzchnia uzytkowa parteru wynosi 190,1m?.
Powierzchnia uzytkowa dla ztobka wynosi 80,2m’.
Powierzchnia uzytkowa dla banku wynosi 58,3m’.

Powierzchnia uzytkowa komunikacji wspdlnej dla banku i ztobka wynosi 37,.2m".

Powierzchnia uzytkowa dla klatki schodowej wynosi 14,4m’.

Uwaga:

Na hallu wspoélnym zostanie ustawiony boks niepalny na wozki.
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